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REGULAMIN
rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania oplat na ich pokrycie.

1 Podstawa prawna

Regulamin zostal opracowany w oparciu o przepisy prawa:

a) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoldzielcze (Dz.U. z 2003r.Nr 188 poz.1848 z
poZn.zm)

b) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych/ skrot w tresci usm/(Dz.U. z
2003r Nr 119 poz.1116 z péZn.zm)

¢) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80 poz, 903 oraz z 2004r
Nr 141 poz. 1492)

d) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu
sciekdw (Dz.U.Nr 72 poz.747 z 2002r. z pdzn.zm.)

e) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54 poz. 348 z 1998r z pdzn. zm)

f) Ustawa z dnia 15 lutego 1992r o podatku dochodowym od 0séb prawnych / wopdop/ (Dz.U. Nr
54 poz. 654 z pdzn. zm)

g) Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r o rachunkowosci /uor/ (z.U. z 2002r Nr 76 poz. 694 z
pozn.zm.)

h) Statut Spétdzielni

2. Postanowienia wstepne

Okreslenie poje¢ stosowanych w Regulaminie:

1

Zasoby Spéldzielni to:

a) Lokale mieszkalne,

b) Lokale uzytkowe,

¢) Garaze

d) Nieruchomosci niezabudowane. :

Nieruchomosé — budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku, Nieruchomos¢
wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko wtedy, gdy budynki sa posadowione w sposéb
uniemozliwiajacy ich rozdzielenie, lub dziatka, na ktdrej posadowiony jest budynek pozbawiona jest
dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej (art.42 ust.3 pkt . 1.uosm)

Lokal- samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy oraz garaz.

4. Lokal mieszkalny - wydzielona trwaltymi $cianami w obrg¢bie budynku izba lub zespot izb

przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi shuza
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio réwniez do
samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne
(art.2 ust.2 ustawy o wlasnosci lokali),

&
Lokal uzytkowy — samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem na cele inne ni J
mieszkalne.



6. Lokal wlasny Spéldzielni — samodzielny lokal wykorzystywany na potrzeby Spétdzielni na cele
inne niz mieszkalne.

7. Pomieszczenia przynalezne — stanowia je piwnice lub pomieszczenia gospodarcze, o ile piwnica
lub pomieszczenie gospodarcze jest w tym budynku przyporzadkowane danemu lokalowi, a
wladajacy lokalem faktycznie piwnice lub pomieszczenie gospodarcze uzytkuje (art.42 ust 3 pkt. 2
uosm)

8. Mienie Spéldzielni:

a) Nieruchomosci shuzace dziatalnosci ustugowej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami
i innymi urzadzeniami,

b) Nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej,

¢) Nieruchomodci niezabudowane.

9, Mienie Spoldzielni stanowia w szczegdlno$ci:

a) Lokale mieszkalne

b) Pawilony wolnostojace wynajmowane,

¢) Lokale uzytkowe wynajmowane, usytuowane w budynkach mieszkalnych.

d) Zespoly garazowe.

¢) Grunty wydzierzawione pod kioski, pawilony, parkingi,

f) Grunty niezabudowane,

g) Ulice, chodniki, miejsca postojowe,

h) Place zabaw, boiska, $mietniki,

i) Tereny zielone,

j) Lokale wiasne Spotdzielni,

k) Urzadzenia infrastruktury technicznej stanowiace wlasnos¢ Spétdzielni,

1) Urzadzenia terenu: ,

3 POSTANOWIENIA OGOLNE

§i

1. Niniejszy regulamin okreéla szczegélowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w celu ustalenia wysokosci obciazen poszczegblnych lokali oplatami za uzywanie
lokali, zgodnie z postanowieniami art. 4,5,6 ustawy o'spotdzielniach mieszkaniowych oraz
przepisami

§§ 154-158 Statutu Spétdzielni.

2 Regulamin niniejszy nie obejmuje problematyki rozliczen kosztéw energii cieplnej, ktora jest
szczegbtowo unormowana w oddzielnym ,regulaminie indywidualnego rozliczania kosztow energii
cieplnej dostarczanej na potrzeby centralnego ogrzewania do mieszkan i lokali uzytkowych w
zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspélny Dom™ wyposazonych w przy grzejnikowe zawory
termostatyczne i podzielniki kosztéw ogrzewania”.

3 Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ do:



a) Czlonkdéw Spoétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokalu (wlasnosciowe lub
lokatorskie)

b) Osob niebedacych czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali,

¢) Cztonkéw Spoldzielni bedacych whascicielami lokali,

d) Oso6b zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego

e) Wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoéldzielni,

f) Lokali uzytkowych i garazy zarzadzanych przez Spétdzielnig.

§2

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja wszystkie ponoszone przez Spétdzielnie
wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali i nieruchomosci w tym w szczegolnosci:
1) Koszty dostawy energii cieplnej,
2) Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow
3) Koszty wywozu nieczystosci
4) Koszty utrzymania domofonéw
5) Koszty konserwacji budynkow, budowli, urzadzen i instalacji,

) Koszty utrzymania porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu,

) Ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczno-prawne,

) Odpisy na fundusz remontowy,

9) Pozostate koszty zarzadu i administrowania nieruchomosciami.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane i rozliczane sa odrebnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci.

@ ~ O

1 W przypadku, gdy nie jest mozliwe przypisanie okreslonych kosztow wprost do danej
nieruchomosci, koszty

te rozliczane sa na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
budynkow

wchodzacych w sklad tych nieruchomosci.

3. Podstawa do rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywania
lokali jest :

roczny plan rzeczowo-finansowy uchwalony przez Radg Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego
regulaminu.

4, Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych sig z
latami
kalendarzowymi.(za wyjatkiem rozliczen centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody)

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat o
ktérych mowa w art. 4 ust 1-2 i 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zwigksza odpowiednio
przychody lub ( |
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym. l

[



Wynik z rozliczenia kosztéw i przychodéw eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci uwzgledniany
jestw

kalkulacji poszezegdlnych sktadnikéw miesieczne] optaty za lokale w tej nieruchomogci na nastepny rok.

Nie dotyczy to lokali uzytkowych zajmowanych na podstawie umowy najmu, dzierzawienia gruntow i
najmu

powierzchni reklamowych, gdzie stawki optat wynikajg z zawartych uméw.
5. Podstawa ewidencji kosztéw sa dowody ksiggowe obce i wlasne opisane przez komérki merytoryczne
Spotdzielni

pod wzgledem celu i miejsca ich powstania.

6. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zatwierdzona do stosowania w Spétdzielni ,polityka
rachunkowosci”.

4 JEDNOSTKI ROZLICZENIA KOSZTOW

§°3

Podstawowa jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest m*
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych.

W Spétdzielni Mieszkaniowej stosuje sie ponadto inne jednostki rozliczeniowe, takie jak : ilos¢ 0s6b, m®.
§4

1. Jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikéw kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jednostka
fizyczna jest [1m?] powierzchni uzytkowej lokalu, to powierzchnie tg oblicza si¢ wg polskiej Normy
70/B-02365. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, jak: pokoje, kuchnie,
przedpokoje, tazienki, ubikacje i inne pomieszczenia shuzace mieszkalnym i gospodarczym celom
uzytkownika.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zaj¢ta przez meble
wbudowane, badz obudowane.

Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkon6w, loggii, pralni, suszarni,
strychéw i piwnic. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci powierzchni
w pomieszezeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi, ktérej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi
mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszezenia lub jego czgdei wynosi od 140 do 220 cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego
czesei. Powierzchnie lokalu lub jego czgsci o wysokosci réwnej lub wyzszej od 220 cm zalicza sie 100%.

2. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnig wszystkich pomieszczen w nim

znajdujacych sig
oraz pomieszezen przynaleznych, z wyjatkiem strychow, antresol, balkondw, loggii, pawlaczy. Do g’

powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchnie zajgta przez meble wbudowane lub /
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obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu

jest

powierzchnia tego lokalu. Powierzchnie pomieszezen stuzace kilku uzytkownikom lokali (np. wspélny
korytarz, wspélne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w czg$ciach proporcjonalnych do powierzchni
poszczegdlnych lokali.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.

3. Powierzchnie garazu stanowi powierzchnia uzytkowa pomieszczenia zgodna z powierzchnia okreslona w
przydziale lub umowie.

4. Jesli do rozliczenia niektérych skladnikdw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci fizyczna jednostka
rozliczen jest liczba 0s6b, to uwzglednia si¢ osoby zameldowane w poszczegdlnych lokalach na pobyt
staly, czasowy lub osoby stale w nim zamieszkujace (na podstawie ztozonego o$wiadczenia). Jezeli w
lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana zadna osoba, wowczas jako podstawe przyjmuje si¢ jedng

osobe
5.. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GZM
5.1 KWALIFIKOWANIE KOSZTOW
§5
1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali obejmuja:

a)
b)

©)
d)

b)
<)
d)
e)

g)
h)

Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali,

Koszty dostawy wody cieplej i zimnej na potrzeby uzytkownikéw lokali oraz odprowadzania
Sciekéw z lokali,

Koszty wywozu nieczystosci statych z lokali,

Podatek od nieruchomosci dotyczacy lokali o ile lokal ten nie stanowi przedmiotu odrebnej
wiasnosci.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosei, w tg'/m nieruchomosci wspélnych obejmuja:

Koszty energii cieplnej i elektrycznej zuzywanej na potrzeby nieruchomosci
Podatek od nieruchomosci oraz oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
Koszty utrzymania domofonéw,

Koszty konserwacji

Koszty remontow

Koszty utrzymania porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu
Koszty ubezpieczenia majatkowego nieruchomosci

Pozostate koszty zarzadu i administrowania nieruchomogciami.

§6



. Koszty wywozu nieczystosci statych obejmuja wydatki Spéldzielni zwiazane z optatami za
dzierzawione pojemniki do sktadowania nieczystosci, za wywodz tych nieczystosci, itp.,. uiszczanymi
przez Spoldzielnie na rzecz ustugodawcow zewnetrznych.

Koszty utrzymania domofonéw obejmuja wydatki Spéldzielni zwiazane z obstuga, konserwacja i
remontami tych urzadzen i instalacji.

Koszty konserwacji obejmuja wydatki Spotdzielni zwigzane z:

a) Optatami za $§wiadczone przez ustugodawcdw zewnetrznych ustugi konserwacyjne, ushugi
kominiarskie, ustugi w zakresie deratyzacji, dezynfekeji, itp.,

b) Wynagrodzeniami pracownikéw wraz z narzutami oraz ich wyposazeniem w urzadzenia,
sprzet i materiaty w zakresie dotyczacym prowadzonych przez konserwatorow prac
konserwacyjnych.

Koszty utrzymania porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu obejmuja wydatki Spotdzielni

zwigzane z:

a) Wynagrodzeniami sprzataczy posesji, zakup $rodkéw czystosci , kosztami utrzymania
terenow zielonych.

Do kosztéw ogdlnych zarzadzania zasobami Spotdzielni zalicza sig wszystkie koszty ponoszone

przez administracje w celu wlasciwej obstugi mieszkancéw, to jest wynagrodzenia pracownikow,

koszty materiatéw i wyposazenia, odpisy na zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych, koszty

ponoszone na zapewnienie bezpieczeristwa i higieny pracy oraz szkolenia, amortyzacja,

ubezpieczenia, oplaty pocztowe oraz koszty ustug swiadczonych przez przedsigbiorcéw w tym ushug

prawnych, informatycznych, telekomunikacyjnych, bankowych, ochrony mienia itp.

. Podzial kosztow ogélnych dokonuje si¢ na poszczegdlne dziatalnosci w oparciu o strukture

przychodow. .

5.2 ROZLICZANIE KOSZTOW

§7
ROZLICZENIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

Koszty dostawy energii cieplnej zuzywanej na potrzeby ogrzewania lokali i nieruchomosci rozlicza

sie zgodnie z zasadami okreslonymi w odrebnym ‘regulaminie indywidualnego rozliczania kosztow

energii cieplnej dostarczanej na potrzeby centralnego ogrzewania do mieszkan i lokali uzytkowych w

zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Wspdlny Dom” wyposazonych w przy grzejnikowe zawory

termostatyczne i podzielniki kosztéw ogrzewania”.

. Koszty dostawy cieplej wody sa to wylacznie koszty ponoszone przez Spétdzielni¢ na rzecz

dostawcy ( suma kosztdw statych i zmiennych) zgodnie z wystawionymi fakturami lub koszty

wytworzone w kotlowni wlasnej.

. Zalokal objety dostawami cieplej wody uwaza sig taki lokal, w ktérym jest przynajmniej jedno
ujecie cieptej wody dostarczanej centralnie.

. Optaty za podgrzanie wody ustalane sg na podstawie kosztéw o ktérych mowa w pkt. 2. f
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b)

Koszty ciepta zuzytego do podgrzania wody uzytkowej sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.
Koszty za ciepla wode obejmuja:

Koszty state (moc zamdwiona i optata przesylowa stala na potrzeby podgrzania wody wg faktury
dostawcy ciepta.) Koszty te sa niezalezne od ilosci zuzytej wody cieplej i stanowig oddzielng
pozycje optat. Koszty te dzielone sg wg powierzchni grzewczej mieszkania i nie podlegaja
rozliczeniu.

Koszty zmienne (faktyczne zuzycie energii cieplnej (GJ) i ustuga przesylowa zmienna). Koszty te sg
zalezne od ilosci zuzycia energii (GJ) na podgrzanie wody w nieruchomosci. Koszty te rozlicza sig
proporcjonalnie do wskazan mieszkaniowych wodomierzy cieplej wody w nieruchomosci objgtej
rozliczeniem.

Rozliczenie kosztow podgrzania dostarczonej do lokalu wody dokonuje sie¢ wedlug ponizszego
schematu:

Koszty state : pow. uzytk. nieruchomosci x pow. uzytk. lokalu

Indywidualne koszty

KOSZTY + podgrzania wody dostarcz.
do lokalu

10.

L1

12

. Wysokos¢ optaty zaliczkowej ulega zmianie:

Koszty zmienne : ilo$¢ podgrz. wody w nieruch. x ilo$¢ podgrz.wody w lokalu

Koszt podgrzania 1 m?* cieplej wody ustalony jest na podstawie sredniego zuzycia ciepta i ilosci
zuzytej cieplej wody w poprzednim okresie rozliczeniowym przy zastosowaniu aktualnych cen
ciepla.

Dla lokali ktore nie sa wyposazone w urzadzenia pomiarowe (wodomierz) koszt za podgrzanie wody
na osobe w miesiacu stanowi ryczalt wyliczony na podstawie sredniego zuzycia energii, zuzycia
ilosci c.w. i ilosci zamieszkatych osdb w danej nieruchomosdci w poprzednim okresie
rozliczeniowym, przy zastosowaniu aktualnych cen ciepta.

W lokalach, w ktérych nie udostepniono mieszkania do odezytu lub nie podano odczytu w terminie,
koszt rozliczenia zuzycia wody cieplej okreslony zostanie na podstawie ostatniego okresu
rozliczeniowego.

Dla lokali, w ktérych wskazanie urzadzenia pomiarowego (wodomierz) nie moze by¢ uzyte do
rozliczenia z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu przyjmuje sig srednie zuzycie z dwoch
ostatnich pétrocznych okresdéw poprzedzajacych uszkodzenie wodomierza.

Zaliczke za ilosé cieptej wody dla lokali rozliczajacych si¢ wg wskazan wodomierzy ustala si¢
indywidualnie na podstawie zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem
zmiany stawek jednostkowych za wodg i cieplo do podgrzania.

. Rozliczenia kosztéw podgrzania zimnej wody dokonuje si¢ w okresach rozliczeniowych od 01

stycznia do 30 czerwca i od 01 lipca do 31 grudnia danego roku.

. Oplata za podgrzanie zimnej wody uzytkowej pobierana jest przez 12 miesigcy w roku. Oplata ma

charakter zaliczki i podlega rozliczeniu w odpowiednich okresach rozliczeniowych.

. Wysokosé oplaty zaliczkowej ustalona jest w oparciu o koszty ponoszone w poprzednich ykresach

rozliczeniowych (pkt 12).
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18.

19i

20.

21

22.

23"

24.

25,
26.

20

- w przypadku wprowadzenia przez dostawcoéw mediéow zmian taryf,
- w przypadku stwierdzenia przez Spoldzielnie znacznego spadku lub wzrostu kosztéw w trakcie
okresu

rozliczeniowego.

Jezeli w wyniku indywidualnego rozliczenia okaze sig, ze wniesione zaliczki przez uzytkownika
lokalu w okresie rozliczeniowym nie pokrywaja kosztéw dostawy cieptej wody dla tego lokalu
woéwcezas zobowiazany jest on do pokrycia réznicy tacznie z najblizszym terminem wplaty
naleznosci za czynsz.

Na uzasadniony wniosek uzytkownika mieszkania za zgoda Spétdzielni niedoptata moze by¢
rozlozona na raty (nie wigcej niz 6)

Jezeli w wyniku indywidualnego rozliczenia okaze si¢, iz wniesione przez uzytkownika lokalu
zaliczki w okresie rozliczeniowym beda wyzsze od kosztow dostawy cieptej wody do tego lokalu
wowczas nadptata zaliczana jest na poczet oplaty czynszowe;.

Do rozliczenia kosztéw podgrzania cieptej wody w czgscei kosztéw statych przyjmowana jest
aktualna powierzchnia grzewcza lokalu.

Odwotania dotyczace rozliczenia kosztéw podgrzania zimnej wody uzytkowej sktada si¢ w siedzibie
Spoldzielni Mieszkaniowej w terminie 30 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Odwolania wniesione
po terminie nie beda rozpatrywane.

Odwolanie rozpatrzone zostanie przez Spoldzielnig¢ w terminie 30 dni od daty wniesienia.
Uwzglednienie odwotania skutkuje zmiang rozliczenia kosztéw dla wszystkich lokali w
nieruchomosdci. Rozliczenie to nastapi na koniec biezacego okresu rozliczeniowego.

Indywidualnym uzytkownikom lokali przystuguja upusty w oplatach za energi¢ zuzyta do
podgrzania wody jezeli z powodu wadliwego dziatania instalacji temperatura cieplej wody na
wplywie z punktu czerpalnego wynosi mniej niz 45°C.

Upustéw nie udziela sie w przypadku niedogrzania cieplej wody wystgpujacego w calym budynku.
Upustu udziela si¢ poprzez odpowiednie pomniejszenie zuzycia cieptej wody w danym lokalu
wyliczone wedtug ponizszego wzoru:
(45°C - T.rz)
UPUST = x1/30x I
Zz
Gdzie:
T.rz. - rzeczywista temperatura cieptej wody po dwoch minutach od momentu rozpoczecia jej
poboru,
Zz. - s$redniomiesieczne zuzycie cieptej wody w lokalu (upust nie dotyczy oplaty statej) w
danym okresie
rozliczeniowym
I - liczba dni niedogrzania

Rozliczenie lokalu wg wskazan licznika- wodomierza mozliwe jest dopiero po zaplombowaniu
wodomierza przez pracownika Spétdzielni Mieszkaniowej i podpisaniu protokotu wymiany —
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montazu wodomierza przez przedstawiciela spdtdzielni i uzytkownika lokalu zat. Nr 1. W przypadku
zaplombowania wodomierza w terminie innym niz do 4 —go dnia miesiaca rozliczenie wg wskazan
wodomierza nastapi od 1go dnia miesiaca nastepnego. Jako stan poczatkowy wodomierza przyjmuje
siec wskazanie wodomierza w ostatnim dniu miesigca, w ktérym wodomierz zaplombowano.
Uzytkownik lokalu zobowiazany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spétdzielnig o fakcie
nieprawidtowego dzialania wodomierza.

W przypadkach: uszkodzenia wodomierzy lub plomby, manipulacji przy wodomierzach (ktére
stwierdza fakt pobierania wody poza wodomierzami) nieprawidlowego opomiarowania, ktore
spowodowaé moze zafalszowanie pomiaru, zgloszenia przez uzytkownika lokalu faktu
nieprawidtowego funkcjonowania wodomierza- stosuje si¢ odpowiednio postanowienia regulaminu
rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekow & 14 pkt 27,28 1 29.

Uzytkownicy lokali zobowiazani sa do nalezytej troski o wodomierze cieptej wody, w szczegdlnosci
do chronienia ich przed zniszczeniem, uszkodzeniem plomb oraz innymi uszkodzeniami, ktére moga
mieé¢ wplyw na rzetelnos¢ odezytow.

Wszelkie uszkodzenia wodomierzy stwierdzone przez stuzby spéldzielni z winy lokatora obciazaja
wiasciciela

lokalu.

§6
ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY ZIMNEJ I ODPROWADZANIA SCIEKOW

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw rozliczane sa odrebnie dla kazdego budynku na
podstawie wskazan urzadzen pomiarowych.

Wysokos$¢ tych kosztéw wynika z wystawionych Spétdzielni faktur za dostarczong wode i
odprowadzone $cieki zawierajace ceng 1 m® wody 1 odprowadzonych $ciekéw oraz iloéé
dostarczonej wody.
Ilo$¢ odprowadzonych $ciekdw przyjmuje si¢ jako réwna ilosci zuzytej wody zimnej i cieplej

W lokalach wyposazonych w wodomierze jednostka rozliczen kosztow wody i odprowadzenia
Sciekow jest m* wody.

W lokalach mieszkalnych bez wodomierzy jednostka rozliczen kosztéw wody i odprowadzania
$ciekdw jest osoba zameldowana lub zamieszkata bez zameldowania w lokalu.
Za lokal wyposazony w wodomierze uwaza si¢ lokal mieszkalny lub inne pomieszczenie w ktérym
zamontowane SA urzadzenia pomiarowe posiadajace:
a) Legalizacje Gléwnego Urzedu Miar,
b) Dopuszczenie do eksploatacji na terenie polski wydane przez whasciwa instytucje,
¢) Oplombowanie wykonane przez stuzby techniczne Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlny Dom”,
d) Dokumentacje odbiorcza.

W lokalach mieszkalnych nie posiadajacych zamontowanych wodomierzy zuzycie wody zimnej i
odprowadzania $ciekdw ustala si¢ wg ryczattu. Norme zuzycia wody kazdorazowo ustala Rada
Nadzorcza Spotdzielni na wniosek Zarzadu Spoétdzielni. g
Uzytkownik lokalu bez wodomierzy wnosi miesigcznie oplaty za zuzycie wody i odprowadzenie
$ciekow wyliczone na podstawie ryczaltu i ilosci 0sob zamieszkatych w lokalu. W przypaditu, gdy
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a)
b)

w lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje zadna osoba a lokal jest nie opomiarowany jako podstawe
do rozliczenia przyjmuje si¢ jedna osobg.

W lokalach wyposazonych w wodomierze na poczet optat za wodg i odprowadzanie Sciekow
pobiera si¢ zaliczki ustalone indywidualnie dla kazdego lokalu, przyjmujac $rednie zuzycie w
danym lokalu z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu pracownik upowazniony przez Zarzad Spétdzielni moze w
uzasadnionych przypadkach zmniejszy¢ lub zwickszy¢ wysokos¢ zaliczki.

Ustala sie dwa okresy rozliczeniowe: od 01 stycznia do 30 czerwca i od 01 lipca do 31 grudnia oraz
dodatkowo w przypadku zmiany cen.

Przynajmniej jeden odczyt w roku wykonuja osoby upowaznione przez Spétdzielnie.

Uzytkownicy lokali winni zglasza¢ odczyty wodomierzy indywidualnie w ciagu ostatnich 10 dni
miesiaca konczacego pélrocze.

Kazdy odczyt wodomierza dokonany przez osobe upowazniong przez Spétdzielnig musi by¢
potwierdzony podpisem przez czlonka Spétdzielni (uzytkownika lokalu).

Spéldzielnia zastrzega sobie prawo wykonywania odczytéw kontrolnych w trakcie pétrocza bez
zapowiedzi. Uzytkownik zobowiazany jest udostgpni¢ Spéldzielni mieszkanie w celu wykonania
odczytu wskazan zuzycia wody i dokonania kontroli pracy wodomierza.

Nadplata z naliczenia zaliczkowych optat za wodg i odprowadzanie $ciek6w zaliczana jest na poczet
oplaty czynszowe;.

W przypadku niedoptaty uzytkownik lokalu zobowigzany jest do jej uregulowania tacznie z
najblizszym terminem wplaty naleznosci za czynsz.

Na uzasadniony wniosek uzytkownika mieszkania za zgoda Zarzadu Spoéldzielni niedoptata moze
by¢ rozlozona na raty. (nie wigcej niz 6).

Odwolania dotyczace rozliczenia kosztow zimnej wody i odprowadzania $ciekow skiada sie w
siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowe] w terminie 30 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Odwotania
wniesione po tym terminie nie beda rozpatrywane.

Odwotanie rozpatrzone zostanie przez Spoidzielnie w terminie 30 dni od daty wniesienia.
Uwzglednienie odwotania skutkuje zmiana rozliczenia kosztéw dla wszystkich lokali w budynku.
Uzytkownik lokalu nie moze samodzielnie rozlicza¢ kosztéw zuzytej wody pomiedzy okresami
rozliczeniowymi i wnosi¢ optaty wedtug biezacego, comiesigcznego samodzielnego rozliczania.
Roznice pomiedzy wskazaniami wodomierza gléwnego a suma wskazan wodomierzy
indywidualnych i ryczaltow rozlicza si¢ na uzytkownikéw lokali:

Opomiarowanych — proporcjonalnie do zuzycia wody. wedtug wskazan wodomierzy,
Nie opomiarowanych - proporcjonalnie do ustalonego ryczaltu

W nastepujacy sposob:
U*R

Gdzie:

U - udzial % zuzycia wody

R - réznica miedzy wodomierzem gtéwnym a sumg zuzy¢ wody wg wodomierzy indywidualnych i
sumg
naliczonych ryczattow.



Udziat réznicy zuzycia wody wylicza sie wg wzoru:
U= OmlubRi xc

(Z0i + ZRi x C+/-K
Gdzie:

Om, Ri - zuzycie wody wg wskazan wodomierzy indywidualnych w mieszkaniu lub ryczattu w m?

C - aktualna cena dostawy wody i odprowadzania $ciekéw w okresie rozliczeniowym [z1]
YOi - suma zuzy¢ wody w lokalach wg wodomierzy indywidualnych [m?]

YRi - suma naliczonych ryczattéw w budynku [m?]

K - korekty naliczen uwzgledniajace

a/ korekty z wodomierzy - bledne odczyty wodomierzy indywidualnych,
b/ korekty z ryczaltu - zmiana ilosci 0sob w lokalu.

24. Zaliczki przy zmianie uzytkownika lokalu w pierwszym okresie rozliczeniowym wynosié¢ beda:
zaliczka na wodg i kanalizacje - 3 m*/os/mc,
Zaliczka na podgrzanie wody - 1,5 m */os/mc.

25. Zuzycie wody wykazane przez wodomierze zainstalowane w pomieszczeniach biurowych obciazaja
koszty GZM.

26. Wymiana wodomierzy dokonywana jest na koszt Spétdzielni i finansowana $rodkami
pochodzacymi z funduszu remontowego.

27. W lokalach w ktérych:

a) Stwierdzono §wiadome uszkodzenie wodomierza lub plomby, koszt zuzycia wody i
odprowadzania sciekéw ustala sig jak dla lokali mieszkalnych nie opomiarowanych,

b) Nie udostepniono mieszkania do odczytu lub nie podano odezytu w terminie zgodnie z pkt. 12,
koszt zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw okreslony zostanie na podstawie ostatniego okresu
rozliczeniowego.

¢) Stwierdzono awarig wodomierza, ilo$é pobranej wody okreslona bedzie na podstawie sredniego
zuzycia z dwoch ostatnich pétrocznych okreséw poprzedzajacych uszkodzenie wodomierza.

d) Nie podano odczytu lub nie udostepniono lokalu w celu dokonania odezytu przez trzy kolejne
okresy rozliczeniowe, wysoko$¢ zaliczek na kolejny okres rozliczeniowy ustala si¢ jak dla lokali
nie opomiarowanych.

28. Na uzytkowniku lokalu, w ktérym pracownik Spotdzielni stwierdzi nielegalny pobdér wody
(ominiecie urzadzenia pomiarowego) zostanie nalozona kara w kwocie réwnowaznej 100 m* wody
wg ceny obowiazujacej w momencie wykrycia takiej sytuacji.

29. Koszty wymiany lub naprawy wodomierza spowodowane jego nieprawidtowa eksploatacja ponosi
uzytkownik lokalu.

30. Obowiazki Spotdzielni w zakresie obstugi wodomierzy:

a) Montaz, legalizacja, konserwacja i wymiana wodomierzy;

b) Odezyt licznikéw wodomierzy /na koniec okresu obrachunkowego/

c) Prowadzenie ewidencji zamontowanych wodomierzy;

d) Prowadzenie ewidencji kosztéw: montazu, legalizacji, konserwacji i wymiany wodomierzy;
¢) Wymiana wodomierzy w przypadku stwierdzenia wadliwego ich dzialania;
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f) Prowadzenie okresowych kontroli i prawidtowosci dzialania wodomierzy.

31. Do obowiazkdéw uzytkownika lokali nalezy:

a) Utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym wodomierzy;

b) Udostepnienie pracownikom Spétdzielni dostgpu do pomieszczen, kontroli plomb i
prawidtowego ich dziatania;

¢) Natychmiastowego powiadomienia Administracji Spétdzielni o stwierdzeniu zerwania plomby,
jego oston lub uszkodzeniu wodomierza;

d) Zawiadamiania Administracji Spétdzielni o zamiarze demontazu wodomierza w przypadku
wykonywania rob6t remontowych we wlasnym zakresie. Demontazu i ponownego montazu na
czas niezbedny do wykonania przeprowadzonego remontu dokonuja pracownicy spétdzielni na
koszt uzytkownika lokalu.

32. Rozliczenie zuzycia wody dokonuje dziat finansowy Spétdzielni.

1.

§7
ROZLICZANIE KOSZTOW DOMOFONOW

Koszty domofonéw ewidencjuje si¢ odrgbnie dla kazdej nieruchomosci. Obejmuja koszty optat z
tytutu stalej konserwacji oraz wszelkich napraw instalacji i wymiany urzadzen domofonowych.
Obcigzenia lokali do ktérych podiaczona jest ta instalacja, dokonuje si¢ na podstawie rzeczywistych
kosztéw wynikajacych z faktur wystawianych przez firme zewnetrzng, z ktorg Spoétdzielnia zawarla
umowe na obstuge i stalg konserwacje domofondéw. Rozliczenie kosztdw utrzymania domofonéw
dokonuje sig¢ z lokalami podtaczonymi do tej instalacji. Jednostka rozliczeniowa tych optat jest m?
pow. uzytkowe;j.

§8
ROZLICZENIE KOSZTU WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH

. Koszty wywozu nieczystosci statych obejmujg wydatl'(i spotdzielni zwigzane z odpadami za wywoz

nieczystosci, dzierzawa pojemnikéw i oplatami za sktadowanie nieczysto$ci uiszczanymi przez
spotdzielnie na rzecz ustugodawcow zewnetrznych.

Koszty wywozu nieczystosci stalych sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Rozliczenie tych kosztdw na poszczegélne lokale dokonuje sig proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu.

W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami wywozu nieczystosci stalych w przeliczeniu
na fizyczna jednostke rozliczeniowa moze by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposob
korzystania z tych lokali powoduje zwigkszone koszty wywozu tych nieczystosci.

’\\
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ROZLICZENIE KOSZTOW PODATKU OD NIERUCHOMOSCI



Rozliczanie kosztow podatku od nieruchomosci

1. Optacany przez spéldzielni¢ podatek od nieruchomodci jest ewidencjonowany i rozliczany w
rozbiciu na;

a) Podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,
b) Podatek od lokali mieszkalnych
¢) Podatek od lokali uzytkowych i garazy.

2. Obciazenia poszezegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem od nieruchomosci dokonuje sig
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem charakteru danego lokalu (
mieszkalny, uzytkowy, garaz) i wynikajaca z niego wysokoscia obciazen z tego tytutu.. Jezeli w
lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.

3. Wlasciciele lokali stanowiacych wyodrebniong wlasnos$¢ rozliczaja si¢ z tytutu podatku od
nieruchomoéci dotyczacego ich nieruchomosei indywidualnie z gming. Natomiast koszty podatku
od nieruchomosci naliczanego od nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni stanowia element
kalkulacyjny oplat za uzywanie lokalu.

§10

ROZLICZANIE KOSZTOW OPLAT ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW

a) Koszty oplaty rocznej dotyczace dzierzawy gruntui lokali uzytkowych wolnostojacych sa ustalane
catosciowo dla nieruchomoéci, na ktérej usytuowany jest pawilon lub garaz, a nastepnie rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej.

b) Koszt oplaty rocznej za mienie Spétdzielni ponosza zaréwno cztonkowie spétdzielni z prawem
lokatorskim, wlasnosciowym jak réwniez whasciciele lokali stanowiacych odrgbng wiasnoé¢. Oplaty
te rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

§11
ROZLICZENIE KOSZTOW UBEZPIECZENIA

Koszty ubezpieczenia ustala si¢ na podstawie zawartych polis ubezpieczeniowych mienia Spétdzielni od
kazdego ryzyka wraz z uwzglednieniem warto$ci odtworzeniowej i rozlicza si¢ proporcjonalnie od
powierzchni lokalu.

§ 12
ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII ELEKTRYCZNEJ

Koszty energii elektrycznej ogdlnego uzytku, o§wietlenia klatek schodowych i piwnic ustala si¢ na
podstawie faktycznego zuzycia energii elektrycznej w danej nieruchomosci w roku poprzednith, z
uwzglednieniem zmian cen dokonywanych przez dostawcee.
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Koszty zuzycia energii elektrycznej ewidencjuje si¢ dla kazdej nieruchomosci odrgbnie.

Rozliczanie tych kosztéw na poszczegélne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej tych lokali.

§13
ROZLICZANIE KOSZTOW KONSERWACJI

Koszty konserwacji budynkéw, budowli, urzadzen i instalacji rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali.

§ 14
ROZLICZANIE KOSZTOW PORZADKU I CZYSTOSCI

Koszty utrzymania porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu ustala si¢ na podstawie
kosztoéw faktycznie poniesionych w roku poprzedzajacym rok planowany, z uwzglednieniem zmian
cen, inflacjii rozlicza si¢ je na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej
lokali.

§15

KOSZTY ODPISU NA FUNDUSZ REMONTOWY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
SPOLDZIELNI

1. Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych wiasnych i lokali stanowigcych
odrebna wlasnosé cztonka Spétdzielni obeiazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Obowiazek $wiadczenia na fundusz, o jakim mowa w pkt. 1, dotyczy zaréwno cztonkdéw
Spoldzielni, jak tez — nie bedacych cztonkami — 0s6b majgcych ustalone spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, oraz wtascicieli lokali.

3. Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztéw odpisu na fundusz remontowy jest 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

§ 16

Pozostale koszty zarzadu i administrowania nieruchomogciami rozlicza si¢ na poszczegdlne
lokale proporcjonalnie do m?> powierzchni uzytkowej lokali .

§.17

1. Nie obciaza si¢ kosztami eksploatacji nieruchomosci: f \
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a) Pomieszezen ogblnego uzytkowania, zaliczanych do nieruchomosci wspdlnych takich jak:
pralnie, suszarnie, wozkarnie, piwnice, pomieszczenia wezta cieplnego, wodomierzowego,

b) Pomieszczen przynaleznych do lokali,

¢) Wynajetych pomieszczen gospodarczych

. Nie ustala si¢ optat od lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spotdzielni za wyjatkiem odpisu na

fundusz remontowy.

. Koszty dotyczace lokali wiasnych sa odnoszone i ewidencjonowane bezposrednio w koszty

dzialalnosci na ktérej potrzeby sa wykorzystywane.

6. POZYTKI

§18

. Pozytki w Spotdzielni stanowia m.in. przychody uzyskiwane z tytutu najmu lokali uzytkowych,
dzierzawy gruntéw, najmu powierzchni §cian pod reklamy, powierzchni dachéw, najmu powierzchni
wspélnych w nieruchomosci mieszkalne;j.

. Lokale uzytkowe w pawilonach wolnostojacych oraz lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
stanowia majatek wspdlny Spoltdzielni.

. Przychody uzyskiwane z najmu:

a) pomieszczen wspdlnych w nieruchomogei mieszkalnej.

b) Powierzchni dachéw nieruchomosci mieszkalnej,

¢) Powierzchni $cian nieruchomosci mieszkalnej.

d) Dzierzaw gruntu stanowiacych czgéé nieruchomoscei stuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych z
eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci. Jednostka rozliczeniowa jest m* powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci.

. Przychody z tytulu pozytkéw z majatku wspélnego Spétdzielni uwzgledniane sa w wyniku z

pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni jako zysk lub strat.

. Rozliczenie zysku lub straty nastepuje na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia. Rozliczenie to

dotyczy tylko cztonkéw Spéldzielni.

. W podziale zysku bierze udziat kazda nieruchomos¢ niezaleznie od uzyskanego za dany okres

rozliczeniowy (rok kalendarzowy) wyniku. Kazda w takiej wysokosci w przeliczeniu na 1 m?*

powierzchni uzytkowej mieszkan cztonkéw na dzien pojecia uchwaty.

. Zysk moze by¢ przeznaczony na : ’

a) Pokrycie niedoboru na eksploatacji nieruchomosci mieszkalnych,

b) Fundusz remontowy ogdélny Spéldzielni,

¢) Fundusz zasobowy.

Lokale uzytkowe nie uczestnicza w pozytkach i przychodach spétdzielni.

Oplaty z tytulu wynajmowania lokali uzytkowych nie stuza wylacznie pokrywaniu kosztéw eksploatacji (z
wyjatkiem mediow). Oplaty z tytulu wynajmowania lokali uzytkowych moga by¢ negocjowane lub
osiggnigte w drodze przetargu.

7. ZASADY USTALANIA OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI
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b)
<)

§. 19

Okreslone na podstawie tego regulaminu koszty stanowia podstawe wymiaru optat lokalowych
ponoszonych przez uzytkownikow lokali.

Pozytki lub inne przychody wystepujace w danej nieruchomosci zmniejszajg optaty wnoszone na
pokrycie wydatkdéw zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dana nieruchomosé, nie pokryte
pozytkami z majatku wspdlnego Spétdzielni lub pozytkami z nieruchomosei wspélnej, musza by¢
pokryte optatami uzytkownika lokalu.

W odniesieniu do sktadnikéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dla ktérych jednostka
rozliczeniowa jest 1 m? pow. uzytkowej lokalu podstawe do obcigzenia optatami za uzywanie lokalu
stanowi powierzchnia danego lokalu.

Ustalone w planie rzeczowo-finansowym gospodarki zasobami mieszkaniowymi koszty eksploatacji
i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci rozlicza sie na wszystkie lokale w nieruchomodci
zajmowane:

Na warunkach spoétdzielczego prawa do lokalu,

Na warunkach prawa odrgbnej whasnoscei.

Bez tytutu prawnego.

W wyniku rozliczania ww. kosztéw ustala si jednakowe stawki optat za uzywanie lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach liczone w z/m?2.

a)
b)
©)

§.20

Osoby uzytkujace garaze wnosza oplaty na podstawie uchwalonego na dany rok planu rzeczowo
finansowego Spoéldzielni.
Oplaty te naliczane sa w z/m? i uwzgledniaja:

Qdpis na fundusz remontowy w wysokosci stawki uchwalonej przez Rade Nadzorcza.
Podatek od nieruchomosci wg stawki uchwalonej na dany rok przez Rad¢ Miasta, Rade Gminy.
Inne wymienione w planie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Osoby zajmujace mieszkanie bez tytulu prawnego, obciazane sa odszkodowaniem pokrywajacym
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wg tych samych zasad co czlonkowie Spétdzielni.
Byli najemcy lokali uzytkowych, ktérzy po rozwiazaniu umowy najmu lokalu nie przekazali lokalu
do dyspozycji Spoétdzielni, obciazani sa za okres bezumownego korzystania z lokalu
odszkodowaniami w wysokosci 200% poprzednio obowigzujacego czynszu najmu.

§.21

. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez 4‘

Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby faktyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu.
Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem przekazania Spétdzielni lokalu i
odnowionego W przypadku przekazania lokalu nieodnowionego obowiazek uiszczania oplat ustaje
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z dniem zakonczenia remontu lokalu przez Spétdzielnie, jednak nie péZzniej niz po uptywie
trzydziestu dni od chwili przekazania lokalu Spétdzielni.

3. Oplaty za uzywanie lokali powinny by¢ zgodnie z postanowieniem § 164 ust 1 Statutu Spotdzielni
uiszczane co miesigc z gory do 20 kazdego miesiaca.

4. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w ust.1 Spétdzielnia pobiera ustawowe
odsetki za zwloke.

5. Kwoty wptlacone z tytulu oplat za uzywanie lokali zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet
najdawniejszych okreséw platnosci, chyba ze wskazano jakiego okresu dotyczy wplata..

6. Osoby korzystajace z pralni uiszczaja z tego tytutu oplaty wg wskazan urzadzen pomiarowych.

§22

1. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokali Spotdzielnia zobowigzana jest zawiadomié¢ osoby,
ktorym przystugujg tytuly prawnego lokali:
a) Co najmniej 3 miesiace przed uptywem terminu do wnoszenia optat na pokrycie kosztow
zaleznych od Spétdzielni.
b) Co najmniej 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat na pokrycie kosztow
niezaleznych od Spoldzielni.

Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.
Na zadanie cztonka lub niebedacego cztonkiem wiasciciela lokalu Spotdzielnia jest obowiazana
przedstawié kalkulacje wysokosci optat.

2. Terminy podane w ust.1 nie obowiazuja w przypadku zmian wysokosci optat za uzywanie lokali
spowodowanych zmiang liczby 0s6b zamieszkujacych w danym lokalu.

3. Czlonkowie spétdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany oplat w postgpowaniu
wewnatrzspdldzielczym, a po jego wyczerpaniu — na drodze sadowe;j.

4. Wrhasciciele lokali, niebedacych czlonkami spétdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany oplat
bezposrednio na drodze sadowe;j.

5. Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia
wymienionych 0séb z obowiazku terminowego wnoszenia oplat w zmienionej wysokosci.

6. Za optaty, o ktérych mowa w § 21. pkt 1 solidarnie z cztonkami Spétdzielni, whascicielami lokali
niebedacych czlonkami Spétdzielni oraz osobami zajmujacymi lokal bez tytutu prawnego
odpowiadaja:

a) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

b) Osoby niebedace cz klonkami Spdldzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu. :

7. Odpowiedzialnos¢ osdb, o ktérych mowa wyzej ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§.23

Optaty za uzywanie lokali powinny by¢ wnoszone w kasie Spotdzielni lub na rachunek bankowy
Spoétdzielni z wyszezegdlnieniem nazwiska i imienia wplacajacego oraz adres lokalu, ktérego wplata

dotyczy.
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8. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

§. 24

. W ramach pobieranych optat lokalowych Spéldzielnia jest obowiazana zapewnic:

a) W zakresie eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych — utrzymanie budynkéow w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji 1
urzadzef w budynkach oraz ich otoczeniu, czystos¢ i porzadek w pomieszczeniach ogdlnego
uzytku, w otoczeniu budynku i na terenach przeznaczonych do wspélnego uzytku oraz sprawna
obstuge administracyjna.

b) W zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie temperatury normatywnej wewnatrz lokalu,
zgodnie z zaméwiona moca, przez caly sezon grzewczy,

¢) W zakresie cieplej wody — mozliwo$é stalego korzystania

. Zakres obowiazkéw Spoldzielni i uzytkownikéw lokali co do napraw wewnatrz lokali okresla
.Regulamin okreslenia obowiazkéw Spotdzielni Mieszkaniowej "Wspolny Dom™ w Koéscierzynie i

cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali.”

9 . PRZEPISY KONCOWE

§.25

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie odpowiednie

przepisy Prawa spotdzielczego, Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spotdzielni oraz

inne obowiazujace w Spdéldzielni regulaminy

§.26

Regulamin niniejsz zostat przyjety przez Rade Nadzorcza Uchwalg nr 0.7 /<% Al
dnia..(2. 06 20441

z moca obowiazujaca od dnia podjecia..

£.37

Jednoczesnie Rada Nadzorcza uchylita dotychezas obowiazujacy ,.Regulamin rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali”. z dnia 25 10.2004 z
pdzniejszymi zmianami.
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